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Obec Stahlavy

Zastupitelstvo obce Stéhlavy, piislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢&.
183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale jen ,,stavebni zakon*) za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona,

§ 171 az § 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
»spravni fad*) § 13 a ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci ¢innosti

ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.*)

VYDAVA

usnesenim Zastupitelstva obce Stahlavy ¢. ........... zedne .........

UZEMNI PLAN STAHLAVY

ktery obsahuje:
Textovou ¢ast izemniho planu

Vyrok

- obsah na strané 5 a 6 vyrokové casti

Odtvodnéni
- obsah na strané 2 oduvodnovaci ¢asti

Pouceni
- na strané 99 oduvodrniovaci casti

Grafickou ¢ast

Grafické ptilohy vyroku
- obsah v odstavci 1) vyrokové casti

Grafické ptilohy odivodnéni
- obsah na strané 99 odvvodrniovaci ¢asti



Textova ¢ast uzemniho planu - vvrok

OBSAH:
a) Vymezeni zastavéného uzemi

b) Zéakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b.1) Vymezeni feSeného uzemi
b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi
b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek tzemi

c) Urbanistickd koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
c.l) Zastavéné uzemi
c.2) Urbanisticka koncepce a kompozice
c.3) Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
c.4) Vymezeni ploch ptestavby
c.5) Vymezeni zastavitelnych ploch
c.6) Vymezeni systému sidelni zelen¢

d) Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a
koridorl pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
d.1) Dopravni infrastruktura
d.2) Technickd infrastruktura
d.3) Obcanské vybaveni
d.4) Nakladani s odpady
d.5) Vefejna prostranstvi

e) Koncepce uspotradani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
e.l) Koncepce usporadani krajiny
e.2) Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
e.3) Uzemni systém ekologické stability
e.4) Prostupnost krajiny
e.5) Protierozni opatfeni a zvySovani retencnich schopnosti izemi
e.6) Ochrana pfed povodnémi
e.7) Rekreace
e.8) Dobyvani nerostl



f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti suréenim
prevazujicitho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (vCetn¢ stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zékona), popfipad¢ stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

g) Vymezeni veiejné prospesnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit

h) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
ptedkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je ptedkupni pravo ztizovéano, parcelnich Cisel
pozemkil, nazvu katastralniho izemi a ptipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho
zékona

1) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

j) Vymezeni ploch a koridorti iizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZziti,
véetné podminek pro jeho provéieni

k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

P4

1) Udaje o poétu listt uzemniho planu a poétu vykresti k nému piipojené grafické ¢asti



Zkratky pouzité v textu:

ZUR
UpP
Ccov
USES
NRBK
UAP
ORP
PUR
CSN
KN
ZPF
BPEJ
PUPFL
ZVN
VVN
VN
NN
VO
VTL
STL
SEK
UTO
OoP

Z4sady izemniho rozvoje

uzemni plan

¢istirna odpadnich vod

uzemni systém ekologické stability
nadregionalni biokoridor

uzemn¢ analytické podklady

obec s rozsitenou plisobnosti
Politika izemniho rozvoje

Ceska technicka norma

katastr nemovitosti

zemédelsky padni fond

bonitovana pudné-ekologicka jednotka
pozemek uréeny k plnéni funkei lesa
zvlast’ vysoké napéti

velmi vysoké napéti

vysoké napéti

nizké napéti

vetejné osvétleni

vysokotlaky

stiedotlaky

sit’ elektronickych komunikaci
uzlovy telefonni obvod

ochranné pasmo



a) Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k 1.3.2020. Rozsah zastavéného Uzemi je vyznaclen
v grafické ¢asti uzemniho planu.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni FeSeného uzemi
Resenym tGzemim je uzemi obce Stahlavy (Giselny kod: 558427), které tvoii
katastralni izemi St'ahlavy (&iselny kod: 763152) a katastralni uzemi Stahlavice (&iselny kod:
763144).
Resené uzemi se nachazi v okresu Plzefi-mésto, v Plzefiském kraji.

b.2) Koncepce rozvoje izemi obce
V feseném tzemi se nachazeji dvé sidla, Stahlavy a Stahlavice. Obé sidla leZi blizko
u sebe v jihozdpadni casti feSeného uUzemi. Sidla plni v soucasné dob& zejména funkci
obytnou. Jedna se o plochy smiSené obytné, obsahujici solitérni plochy obcanského vybaveni.
Zejména na okrajich obci se nachéazeji arealy vyrobni a zemé&délské. Obce jsou obklopeny
pfevazné zemédé€lsky vyuzivanymi plochami. Vychodni ¢éast feSeného Uzemi je souvisle
zalesnéna.

Plochy individudlni rekreace se v feSeném uzemi vyskytuji v hojné mife, ve formé
chatovych osad, a to zejména v okrajovych ¢astech lesniho porostu a podél vodoteci.

Vétsina rozvojovych zastavitelnych ploch vychazi z predesiého platného izemniho planu.
Rozvojové plochy pifedeSlého tizemniho planu byly vyhodnoceny, castecné redukovany a
aktualni znich byly do tohoto uzemniho pldnu zapracovany, upraveny a doplnény dle
soucasnych zamért a pozadavk obce.

Rozvijeny jsou predevs§im plochy smiSené obytné. Rozvoj téchto ploch je navrzen formou
dotvarovani stavajici zastavby, vypliovanim proluk a ¢astecnym rozvojem sidel zejména
podél komunikaci, ale stejné jako v pfedeSlém platném uzemnim planu i1 vymezenim
vyraznych zastavitelnych ploch, navazujicich na stavajici zastavbu.

Navrhové plochy vyroby a skladovani jsou oproti pfedeSlému platnému tizemnimu planu
redukovany a zaroven caste€né rozSifeny v jinych vhodnych lokalitach, které umoZzni
presunuti nevhodné situovaného arealu v centralni ¢asti Stahlav.

Stavajici plochy obcanského vybaveni v obcich jsou zachovéany. Dalsi rozvoj obcanského
vybaveni obci se predpoklada v plochach umoziujicich jejich umisténi, zejména v plochach
smiSenych obytnych.

V hojné mife zastoupené plochy individudlni rekreace nejsou v feSeném uzemi dale
rozvijeny s vyjimkou plochy u Zelezni¢ni trati severné od Stahlav a lokality u silnice na
Rokycany, které zde byly vymezena jiZ v predeslém platném tGzemnim planu a drobné
lokality na severnim okraji feSeného uzemi, kde se jednd o rozSifeni chatové osady
nachazejici se v sousednim katastralnim tzemi.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v obcich zachovany. Vznik dalSich vetejnych
prostranstvi neni v feSeném uzemi navrzen. Nové plochy vetfejnych prostranstvi v§ak budou
vznikat v rozsahlejSich zastavitelnych plochach v souladu s § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb.,
feSici problematiku vefejnych prostranstvi a ukladajici povinnost vymezit pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy smisené obytné vefejné prostranstvi o rozloze alespoti 1000 m?.
Polohu a podobu téchto ploch vefejnych prostranstvi fesi tzemni studie jiz zpracované pro
tyto rozsahlejsi lokality nebo bude fesit studie v lokalité predepsana.



Do volné krajiny je vyraznéji zasahovano vymezenim zastavitelné plochy smisené obytné
severovychodné od obce Stahlavy, ktera byla vymezena jiz v prede§lém platném Gzemnim
planu, koridorem ptelozky silnice I. tfidy prochazejici po jihozapadnim okraji feSen¢ho
tizemi, ktera je pievzata ze ZUR Plzeiiského kraje a silni¢nim obchvatem sidla Stahlavice,
Koridor pro modernizaci Zelezni¢ni trati a koridor pro vzdusné el. vedeni ZVN nebudou mit
na krajinu vliv, jelikoz se jedna o zaméry v trasach jiz existujicich staveb a zafizeni. Jako
uzemni rezerva je v ieSeném uzemi ve volné krajin¢ vymezen koridor pro obchvat obce
Stahlavy, jehoz potieba byla vyvolana snahou mésta Stary Plzenec o odklonéni dopravy
z vyrobniho arealu ve St'ahlavech, probihajici v sou¢asné dobé pies Stary Plzenec.

Nové plochy zelen¢ ptirodniho charakteru jsou navrzeny pouze v navaznosti na zastavéné
¢i zastavitelné plochy sidel, kde plni pfedev§im funkci ochrannou a izolacni. Ve volné krajiné
je v8ak zadouci a ptedpokladany postupny vznik krajinné zelen¢ misto intenzivné zemedélsky
vyuzivanych pozemki v plochach izemniho systému ekologické stability. Zadouci je rovnéz
zakladani aleji a stromoftadi, zejména kolem komunikaci.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty sidel v ifeSeném tzemi. Stavajici
urbanisticka struktura sidel musi byt zachovédna a rozvijena pfimétené. Musi byt zohlednén
status pamatkové chranénych objektt.

V prostoru ptivodni historické zastavby obci musi byt zastavba v prolukdch i pfestavba
stavajicich obytnych i hospodatskych casti nemovitosti objemové podiizena okolni stavajici
zastavbé. VySka okapnich fims a hiebenl stfech nesmi vyrazné pifevySovat odpovidajici
vysky objektii stejného funkéniho charakteru. Zvlastni diraz bude dale v piivodni historické
zastavbe kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych hodnot historicky
cennych staveb, zejména hmoty téchto staveb.

V feSeném uzemi jsou vymezeny zony s podrobnéjsi regulaci, jejich cilem je ochrana
architektonickych hodnot historickych casti obci a vstupniho aredlu zdmku Kozel. V téchto
zOnéch jsou stanoveny nasledujici regulace:

REGULACNI ZONA 1 - historické jadro obce St'ahlavy (naves a oKkoli)

Plosna regulace:

- koeficient zastavénosti miize byt vyssi (historicky intenzivné zastavovana uzemi)

- pudorysny tvar novych objekti je piipustny obdélného tvaru o poméru stran alespoii 1:2,

vvvvvv

pismen L ¢i U.

Vyskova regulace:

- pro nové stavby plati max. 2 NP + podkrovi, max. vySka hiebene je 13 m - pfipustny je tvar
sttechy sedlova ¢i valbova, neptipustny tvar stfechy je mansardova sttecha, plocha stiecha,
stanova stfecha

Regulace barevnosti fasdd

- ptipustné jsou pastelové odstiny bilé a bézové

- podmine¢né piipustné jsou historické kombinace barev vyskytujici se v blizkém okoli

- podminec¢né piipustné je pouziti surovych pfirodnich materialt (dfevo, kdmen, hlina, rezné
zdivo)

- nepfipustné jsou syté odstiny historicky se v uzemi nevyskytujici

Regulace oploceni

- ptipustna je vyska oploceni do 1,5 m v pfipadé¢ plafikového plotu nebo plotu s podezdivkou
- ¢elem do navsi je podminecné piripustné realizovat oploceni zdéné az do vysky 4 m

- nepfipustné je pouziti neprihlednych vysokych ploti a prefabrikovanych dilcovych plott




Regulace vizualniho smogu

- ptipustné je realizovat decentni oznaceni provozoven

- neptipustné je umisténi velkoplosné reklamy

- nepfipustné je umisténi nékolika maloplos$nych reklam zakryvajicich architektonické
vzezieni fasady

REGULACNI ZONA 2 - vstupni areal zamku Kozel

Regulace barevnosti fasdd

- ptipustné jsou pastelové odstiny bilé a bézové

- podminec¢né piipustné jsou historické kombinace barev vyskytujici se v blizkém okoli

- podminec¢né¢ piipustné je pouziti surovych pfirodnich materialt (dfevo, kdmen, hlina, rezné
zdivo)

- neptipustné jsou syté odstiny historicky se v izemi nevyskytujici

Regulace oploceni

- pripustna je vyska oploceni do 1,5 m v piipad¢ plankového plotu nebo plotu s podezdivkou
- neptipustné je pouziti neprithlednych vysokych plotl a prefabrikovanych dilcovych ploth
Regulace vizudlniho smogu

- ptipustné je realizovat decentni oznaceni provozoven

- neptipustné je umisténi velkoplosné reklamy

- neptipustné je umisténi nékolika maloplosnych reklam zakryvajicich architektonické
vzezieni fasady

REGULACNI ZONA 3 - historické jadro obce Stahlavice (naves a okoli)

Plos$né regulace:

- koeficient zastavénosti mizZe byt vyssi (historicky intenzivné zastavovana tizemi)

- pudorysny tvar novych objektt je piipustny obdélného tvaru o poméru stran alespon 1:2,

vvvvvv

pismen L ¢i U.

Vyskova regulace:

- pro nov¢ stavby plati max. 2 NP + podkrovi, max. vySka hiebene je 13 m - pfipustny je tvar
sttechy sedlova ¢i valbova, neptipustny tvar stfechy je mansardova stfecha, plocha stiecha,
stanova stfecha

Regulace barevnosti fasdd

- ptipustné jsou pastelové odstiny bilé a bézoveé

- podminec¢né piipustné jsou historické kombinace barev vyskytujici se v blizkém okoli

- podminec¢né¢ piipustné je pouziti surovych pfirodnich materialt (dfevo, kdmen, hlina, rezné
zdivo)

- neptipustné jsou syté odstiny historicky se v izemi nevyskytujici

Regulace oploceni

- ptipustna je vyska oploceni do 1,5 m v piipad¢ plaitkového plotu nebo plotu s podezdivkou
- ¢elem do navsi je podminecné piipustné realizovat oploceni zdéné az do vysky 4 m

- neptipustné je pouziti neprahlednych vysokych ploti a prefabrikovanych dilcovych plota
Regulace vizudlniho smogu

- pfipustné je realizovat decentni oznafeni provozoven

- nepftipustné je umisténi velkoplosné reklamy

- neptipustné je umisténi nékolika maloplosnych reklam zakryvajicich architektonické
vzezieni fasady
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b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z prirodnich a dalSich podminek uzemi
V feseném uzemi musi byt zachovany, chranény a zhodnocovany ptirodni a krajinné
hodnoty uzemi. Zachovany, obnovovany a doplihovany budou zejména pohledové
exponované prvky ve volné krajing€, jako jsou solitérni difevinové porosty, aleje a stromotadi,
remizky v zemédélskych plochach, historicky dané polni a lesni cesty, zajiSt'ujici priachodnost
krajinou, drobné vodni plochy a vodotece.

Zvlastni diraz pti vyuzivani uzemi musi byt dale kladen na udrzbu stavajici a zfizovani
nové verejné zelené v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochéach. Prioritou je vysadba
doprovodné, protierozni a ochranné zelen¢ v nezastavitelném Uzemi, v ramci navrZenych
opatfeni systému ekologické stability, v mistech kontaktu ploch uréenych pro bydleni a pro
zemé&délské vyuziti, v mistech vlivu dopravnich komunikaci apod.. Zadouci je rovnéz
zakladani aleji a stromofadi, zejména kolem komunikaci a vodoteci.

¢) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

c.1) Zastavéné uzemi
Pro plochy v zastavéném uzemi plati, ze 1ze provadét zmény zastavby a umistovani
dalsi zastavby v souladu s charakteristikou ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a v souladu
s dal§imi ustanovenimi UP St'éhlavy.

c.2) Urbanisticka koncepce a kompozice
Zakladnim cilem uzemniho planu je zajisténi optiméalniho rozvoje feSeného tzemi a
vytvofeni podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Ten spociva ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a socidlni soudrznost
obyvatel.

Urbanistickd koncepce vychazi z historickych souvislosti vyvoje obci a zkoncepce
ptedeslého platného tizemniho planu. V navrhu jsou uplatnény zasady udrzitelného rozvoje,
se zohlednénim specifickych mozZnosti uzemi. V feSeném uzemi neni zasadnim zplsobem
meéneéno uspofadani sidelni struktury ani dosavadni uloha obci. Koncepce je postavena na
principu uzavirani zalozené urbanistické struktury obci a jeji doplnéni potfebnymi
rozvojovymi plochami, které zajisti pfirozeny rist sidel. Rozvojové plochy umoZiiuji zejména
rozvoj obytné funkce sidel, avSak funkéni vyuziti téchto ploch umoziuje i1 vznik sluzeb,
femeslnych provozoven ¢i drobné nerusici vyroby. Koncepce respektuje kulturni a pfirodni
hodnoty obci a vytvafi podminky pro kvalitni bydleni, hospodaisky rozvoj pfimétreny
velikosti sidel 1 zachovani krajinného razu feSeného tzemi.

Urbanistickd kompozice obci v feSeném uzemi odpovida historickému vyvoji obci ve
vztahu k ménicim se spole¢enskym podminkam. Uzemni plan zachovava historické ptidorysy
sidel, skladbu prostorti navsi i ptilehlé ptivodni zastavby. Obce jsou rozvijeny jako kompaktni
prostorové utvary, zlistdva zachovana stavajici struktura existujici zastavby i raz krajiny. Pro
novou zastavbu jsou stanoveny regulativy (vyska zastavby, intenzita vyuziti stavebnich
pozemkd, charakter a struktura zéstavby,...) tak, aby bylo zachovano a doplnéno pfimétené
meéfitko a proporce zéstavby.

c.3) Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
V celé plose feseného tizemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti
dle Vyhlasky €. 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. U kazdé z ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti je stanoven pievazujici ucel vyuziti, pfipustné vyuziti a
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nepfipustné vyuziti, které u nezastavitelnych ploch s ohledem na vefejny zdjem omezuje
jejich vyuziti dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

U jednotlivych konkrétnich zastavitelnych ploch i v plochach stabilizovanych Uzemni plan
dale stanovuje podminky prostorového usporadani, vyskovou regulaci zastavby, charakter a
strukturu zastavby, intenzitu vyuziti stavebnich pozemki apod.

c.4) Vymezeni ploch prestavby
Uzemnim planem jsou vymezeny tyto plochy piestavby (plochy v zastavéném tzemi,
pro které je navrZzena zména vyuziti nebo jejich prostorového uspotradani, véetné podminek
umist’ovani staveb a jejich zmén):

Oznaceni plochy: P01

Funkéni vyuziti: plochy hromadného bydleni

Prostorové uspotadani: ~ max. 3 nadzemni podlazi bez obytného podkrovi;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 25%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 30%;

Dalsi podminky: pro objekty a zafizeni v ochranném pasmu Zeleznice, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, bude v dal$im stupni
projektové piipravy prokézano nepiekro¢eni maximalni ptipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech;
pfipadné stavby a zafizeni potiebné k odclonéni vlivli provozu
zeleznice je nutné fesit v rdmci vystavby na stavebnim pozemku,
pokud nedojde k dohodg¢, ktera jejich realizaci umozni na
sousednich pozemcich;

Oznaceni plochy: P02
neobsazeno (vypusténo v pribéhu projednavani)

Oznaceni plochy: P03

Funk¢ni vyuziti: plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

Prostorové uspotfaddani:  plocha vymezena na zaklad¢ zpracované dokumentace Gpravy
zelezni¢niho piejezdu;

Dalsi podminky: plochy nevyuzité stavbou mohou byt vyuzity jako vefejna
prostranstvi, sidelni zeleni nebo plochy smiSené obytné, pokud toto
umozni existence zrealizované stavby

Plochy ptestavby jsou vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu.

U jednotlivych ploch je zde uvedeno pouze prostorové usporddani, piipadné dalsi
podminky vystavby. Hlavni vyuZiti plochy, pfipustné, podminéné piipustné a nepiipustné
vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole ,,f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti®.

»Zastavéna plocha® je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb na pozemku.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukei v§ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny

Uvéadéna procenta zastavéni nebo zelené se vztahuji na ,pozemek™ jako feSeny
urbanisticky celek v rdmci konkrétni zastavitelné plochy.
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¢.5) Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemnim planem St'dhlavy jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy urcené

k zastavéni):

Oznaceni plochy:

701

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

plochy smiSené obytné

bude feSeno vramci uzemni studie, zakladni pozadavky, které
muze Gzemni studie dale zpfisnit jsou uvedeny v odstavci

»k) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovéani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie*

pred zapocetim rozhodovani o umistovani staveb nutno zpracovat
a zaregistrovat do evidence tzemné planovaci ¢innosti izemni
studii;

pro spravce vodniho toku zachovat pfistup k otevienému vodnimu
toku a moznost uzivani pozemkii v soubéhu s drobnym vodnim

~ ™

tokem v $ifce 6m od bichové ¢ary;

702

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy vyroby a skladovani — lehka vyroba

limitni vyskova hladina zastavby je dana vySkou stavajicich budov
v prilehlé¢ stabilizované ploSe vyroby a skladovani;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 40%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 15%;

negativni G€inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat
provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru danou obecné platnymi
ptedpisy;

703

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy vyroby a skladovani — lehka vyroba

limitni vySkova hladina zéstavby je dana vySkou stavajicich budov
v prilehlé¢ stabilizované plose vyroby a skladovani;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 40%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 15%;

negativni G¢inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi

predpisy;
704

Funkéni vyuZiti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim nebo 2 nadzemni
podlazi bez obytného podkrovi;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

min. velikost stavebnich pozemki bude 800 m?;

u pozemku dotCenych ochrannym pasmem lesa je nutné projednat
moznosti a podminky vystavby s organy zivotniho prostiedsi,
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Oznaceni plochy:

705

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy vyroby a skladovani — lehka vyroba

max. 2 nadzemni podlazi;

vyskova hladina zéstavby max. 7 m (vyssi solitérni technologicka
zafizeni mozno umistit pouze po posouzeni vlivu na krajinny raz);
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 40%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 15%

negativni U€inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi
predpisy;

u pozemkl dotéenych ochrannym pasmem lesa je nutné projednat
moznosti a podminky vystavby s orgény zivotniho prostiedi,

706

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy rekreace — individudlni
max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
zastavéna plocha bude:

max. 35m? na pozemcich s vymérou do 400 m?,

max. 80m” na pozemcich s vymérou do 800 m?,

max. 100m? na pozemcich s vymérou nad 800 m?;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 60%;
u pozemkl dotéenych ochrannym pasmem lesa je nutné projednat
moznosti a podminky vystavby s organy zZivotniho prostiedi;
pro spravce vodniho toku zachovat piistup k vodnimu toku a
moznost uzivani pozemkt v soub&éhu s drobnym vodnim tokem
v §ifce 6m od biehové ¢ary;

707

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

plochy rekreace — individudlni
max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;
zastavénd plocha bude:

max. 35m? na pozemcich s vymérou do 400 m?,

max. 80m? na pozemcich s vymérou do 800 m?,

max. 100m? na pozemcich s vymérou nad 800 m?;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 60%;
pro objekty a zatizeni v ochranném pasmu Zeleznice, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, bude v dal$im stupni
projektoveé piipravy prokazano nepiekroceni maximalni ptipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech;
pfipadné stavby a zafizeni potiebné k odclonéni vlivli provozu
zeleznice je nutné fesit v ramci vystavby na stavebnim pozemku,
pokud nedojde k dohodg¢, ktera jejich realizaci umozni na
sousednich pozemcich

14



Oznaceni plochy:

708

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

plochy rekreace — individudlni
max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
zastavéna plocha bude:
max. 35m? na pozemcich s vymeérou do 400 m?,
max. 80m? na pozemcich s vymérou do 800 m?,
max. 100m? na pozemcich s vymérou nad 800 m?;
min. podil zelen€ z celkové plochy pozemku — 60%;

709

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku — 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku — 50%;

min. velikost stavebnich pozemki bude 800 m?;

u pozemkl dotéenych ochrannym pasmem lesa je nutné projednat
moznosti a podminky vystavby s organy Zivotniho prostiedi;

710

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

plochy smisené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku — 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku — 50%;

min. velikost stavebnich pozemki bude 800 m?;

Z11

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

plochy smisené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku — 30%;
min. podil zelen¢€ z celkové plochy pozemku — 50%;

712

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy vyroby a skladovani — lehka vyroba

max. 2 nadzemni podlaZzi;

vyskova hladina zastavby max. 7 m;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku — 40%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku — 15%

negativni G¢inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi

predpisy;

Z13

Funkéni vyuZiti:

Prostorové usporadani:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim,;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku — 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku — 50%;

min. velikost stavebnich pozemki bude 800 m?;
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Oznaceni plochy:

714

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

pro objekty a zafizeni v ochranném pasmu Zeleznice, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, bude v dal§im stupni
projektové piipravy prokézano nepiekroceni maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech;

piipadné stavby a zafizeni potiebné k odclonéni vlivli provozu
zeleznice je nutné fesit v rdmcei vystavby na stavebnim pozemku,
pokud nedojde k dohodé¢, ktera jejich realizaci umozni na
sousednich pozemcich

715

Oznaceni plochy:

neobsazeno (vypusténo v pribéhu projednavani)

716

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

plochy smisSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

min. velikost stavebnich pozemki bude 800 m?;

Z17

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

min. velikost stavebnich pozemkti bude 800 m?;

718

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné

bude feSeno vramci uzemni studie, zdkladni poZadavky, které
muze tzemni studie dale zptisnit jsou uvedeny v odstavci

»k) Vymezeni ploch a koridordi, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie*

pfed zapocetim rozhodovéani o umistovani staveb nutno zpracovat
a zaregistrovat do evidence tzemné planovaci ¢innosti izemni
studii;

719

Funkéni vyuZiti:

Prostorové usporadani:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim,;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen€ z celkové plochy pozemku - 50%;

min. velikost stavebnich pozemki bude 800 m?;
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Oznaceni plochy:

Z20a

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné

bude feSeno vramci uzemni studie, zakladni pozadavky, které

muze Gzemni studie dale zpfisnit jsou uvedeny v odstavci

»k) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovéani o

zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie*

pred zapocetim rozhodovani o umistovani staveb nutno zpracovat

a zaregistrovat do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti uzemni
studii;

Z20b

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznadeni plochy:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

min. velikost stavebnich pozemki bude 800 m?;

Z20c - smiSené obytné

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

min. velikost stavebnich pozemki bude 800 m?;

720d

Oznaceni plochy:

neobsazeno (vypusténo v pribéhu projednavani)

721

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim nebo 2 nadzemni

podlazi bez obytného podkrovi;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

min. velikost stavebnich pozemkti bude 800 m?;

722

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

plochy smisené obytné

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

min. velikost stavebnich pozemki bude 800 m?;

723

Zpusob vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

plochy dopravni infrastruktury — mistni a i¢elové komunikace
plocha pro realizaci komunikace je vymezen v §ifi 10 metrt
s plochou pro obratisté

724

neobsazeno (vypusténo v pribéhu projednavani)
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Oznaceni plochy:

725

Zpusob vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

plochy dopravni infrastruktury — mistni a tu¢elové komunikace
plocha pro realizaci komunikace je vymezen v §iii 10 metra

726

Zpusob vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace
plocha pro realizaci komunikace je vymezen v §ifi 10 metri véetné
stavajici komunikace

727

Zpusob vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace
plocha pro realizaci komunikace je vymezen v §ifi 10 metr

728

Zpusob vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

plochy dopravni infrastruktury — mistni a tu¢elové komunikace
realizace odstavného parkovisté

plocha musi byt fesena tak, aby pti dodrzeni potiebnych
technickych parametri v maximalni mozné mife umoziovala
vsakovani vody;

729

Zpisob vyuziti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

plochy vetejnych prostranstvi

prostranstvi s pievahou zelené (odpoc¢inkova plocha cyklostezky)
moznd pouze realizace drobnych staveb bez naroki na zabor ZPF
(lavieky, pristtesky, informacni panely, ...);

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu.

U jednotlivych ploch je zde uvedeno pouze prostorové uspofaddni, piipadné dalsi
podminky vystavby. Hlavni vyuziti plochy, pfipustné, podminéné ptipustné a nepiipustné
vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole ,,f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti®.

»Zastavéna plocha® je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb na pozemku.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci v§ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny

Uvadéna procenta zastavéni nebo zelené se vztahuji na ,,pozemek®™ jako feSeny
urbanisticky celek v rdmci konkrétni zastavitelné plochy.

Koridory dopravni a technické infrastruktury jsou uvedeny v odstavci ,,d) Koncepce

verejné infrastruktury “.

c.6) Vymezeni systému sidelni zelené
Stavajici systém sidelni zelené, zejména v plochach vefejnych prostranstvi,
v prostoru ndvsi a podél komunikaci a vodoteci, bude zachovan.

Pés sidelni zelené ¢i spiSe pds bariérni zelené je nové vymezen v severni Casti obce
Stahlavy mezi zastavénou obytnou plochou a zastavénou a zastavitelnou plochou vyrobniho
aredlu. Jeho ucelem je zejména hlukové ale i pohledové odclonéni vyrobniho aredlu. Pés
sidelni zelené je rovnéZ vymezen v severni &asti sidla St'ahlavice, podél Hrabéci aleje, kde je
jeho hlavnim cilem zajisténi odstupu vystavby od této aleje. Za soucast systému sidelni zelené
se da povazovat 1 vymezeni prostorové vyznamnéjSich zahrad, ve kterych neni umoznéna
vystavba.
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Vznik dalSich ploch sidelni zelen¢ se piedpokladd predevsim v plochach vetejnych
prostranstvi a v zastavitelnych plochach obytnych, kde se toto vSak da patrné predpokladat
pouze v plochach vetejnych prostranstvi vzniklych na zakladé€ povinnosti dle § 7 odst. 2 vyhl.
¢. 501/2006 Sb., tesici problematiku vefejnych prostranstvi a ukladajici povinnost vymezit
pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy obytné veiejné prostranstvi o rozloze alespon 1000
m?. Polohu a podobu téchto ploch vefejnych prostranstvi fesi izemni studie pro rozsahlejsi
lokality jiz zpracované nebo budou fesit studie pro rozsahlejsi lokality predepsané. Zadouci je
v feSeném uzemi rovnéz zakladani aleji a stromoftadi, zejména kolem komunikaci.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

d.1) Dopravni infrastruktura
V feSeném Uizemi je zastoupena silni¢ni a zelezni¢ni doprava.

Silni¢ni doprava je v feSeném Uzemi zastoupena silnicemi II. a IIL.tfidy, na které navazuji
mistni a ucelové komunikace. Pies jihozdpadni okraj feSeného tizemi prochdazi silnice I.tfidy
I/19.

Zelezni¢éni doprava je v feSeném uzemi zastoupena Zelezniéni trati & 191 Plzei —
Strakonice, ktera prochazi obci Stahlavy a Zelezniéni trati &. 175 Nezvéstice — Rokycany,
ktera prochazi ptes jihovychodni okraj feSeného tizemi.

Silnicni doprava

Resenym tizemim a obci Stdhlavy prochazi od severovychodu k jihozapadu silnice II. tfidy
II/183. Tato silnice vede severovychodnim smérem do mésta Rokycany, jihozapadné od
feseného tzemi se napojuje na silnici 1/19, ktera se dale napojuje na silnici I/20 Plzen — Ceské
Budégjovice. Od této silnice IL.tfidy se odpojuje sit’ silnic IIl.tfidy, které obsluhuji feSené
tizemi véetné sidla Stahlavice a pokraduji riiznymi sméry do obci v sousednich katastralnich
uzemi. Silnice II.tfidy se v feSeném uzemi napojuji rovnéZz na silnici Ltfidy I/19, kterad
v kratkém tseku prochazi jihozdpadnim okrajem feSeného Uizemi. Na silnice IIl.tfidy dale
navazuje sit’ mistnich a i¢elovych komunikaci, obsluhujicich ¢asti feSen¢ho tzemi lokalné.

Tato silni¢ni struktura je v feSeném uzemi zachovana a doplnéna n¢kolika koridory silni¢ni
dopravni infrastruktury. Na jthozapadnim okraji feSené¢ho tizemi je vymezen navrhovy koridor
silnice Ltfidy, ktery je vymezen v ZUR Plzeniského kraje a fesi dopravni obchvat obce
Nezvéstice. Oproti ZUR Plzetiského kraje je tento koridor zpiesnén zohlednénim zpracované
tizemni studie ,,]/19 optimalizace trasy 1/20 - k¥izovatka Stahlavy“ (Woring s.r.o. — 09/2018).
Jizné od Stahlavic je vymezen navrhovy koridor silnice IT1t¥idy, ktery je vymezen v obdobné
podobé jako v piedeslém platném tzemnim planu a fe$i dopravni obchvat sidla Stahlavice.
Jako tizemni rezerva je severné od obce Stéhlavy vymezen koridor silnice ILtiidy, jehoZ
zdmérem je moznost odklonéni dopravy vyrobniho arealu v obci Stahlavy mimo mésto Stary
Plzenec, lezici severn€ od feSeného uizemi.

Mistni a ucelové komunikace

Dopravni struktura sidel je doplnéna mistnimi a tcelovymi komunikacemi zajiStujicimi
dopravni obsluhu zastavénych ploch a blizkého okoli obci. Dopravni obsluha zastavitelnych
ploch bude zajisténa kombinované, vyuzitim stavajicich silni¢nich, mistnich a tcelovych
komunikaci a plochami pro nové mistni ¢i ucelové komunikace (v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti). Dal§i nové mistni a ucelové komunikace mohou vznikat v
zastavitelnych plochach dle konkrétnich potieb vystavby v zastavitelnych plochach.
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Zeleznicni doprava

Resenym tzemi prochézeji dvé Zelezni¢ni traté. Zelezni¢ni trat’ &. 191 Plzeii — Strakonice
prochazi fesenym tGzemi a obci Stahlavy ve sméru od severu k jihu. Zelezniéni trati ¢. 175
Nezvéstice — Rokycany prochazi ptes jihovychodni okraj feSeného tizemi.

V trase traté ¢.191 je uzemnim pldnem vymezen koridor pro modernizaci této traté. Tento
koridor je prevzat ze ZUR Plzenského kraje a je izemnim planem zpiesnén dle stanoviska
Ministerstva dopravy, kde byl tento koridor v zastavitelnych a zastavénych plochach
zredukovan na $ifi 60 metri. V mistech kifizeni tohoto dopravniho koridoru s koridorem
technické infrastruktury (vzdusné el.vedeni) a koridorem dopravni infrastruktury (koridor
silnice Ltfidy) je nutné pii stavbé respektovat tyto zdméry a navrhem umoznit i realizaci
planované silni¢ni dopravni stavby a inzenyrskych siti.

Komunikace pro pési

Umistovani chodnikd v zastavénych a zastavitelnych plochach, zejména podél
komunikaci, je pfipustné a Zadouci, pokud prostory komunikaci umozni zajiSténi pottebnych
technickych parametrii téchto staveb. Uzemni plan vymezuje &tyfi konkrétni ndvrhové useky
pro realizaci chodnik, které jsou vymezeny jako vetejné prospésné stavby.

Doprava v klidu
Odstavovani a garazovani vozidel se v zastavitelnych plochach ptredpoklada na vlastnich
pozemcich.

Znacené turistické a cyklistické trasy

Resenym tzemim prochazi nékolik cyklotras a turistickych stezek. Tyto turistické stezky a
cyklotrasy budou zachovana. Ztizovani dalSich turistickych stezek a cyklotras je v feSeném
uzemi ptipustné a Zadouci.

V feSeném Uzemi je vymezena jedna nova cyklotrasa, ktera prochazi feSenym tzemim od
severu podél Zelezniéni trati skrz obec Stahlavy, dale se u Stahlavic odklani od Zelezni¢ni
trati vychodnim smérem k fece Uslavé a podél této feky sméfuje dale jiznim smérem k obci
Nezvéstice. Tato cyklotrasa mize nahradit €1 spiSe alternovat stavajici cyklotrasu ¢.31 v useku
Stary Plzenec — Nezvéstice, kterd v soucasné dob& vede po silnicich, a to 1 po silnicich II. a
Ltiidy.

Hromadnd doprava

Stavajici zastavky autobusové hromadné dopravy a vlakové stanice budou zachovény.
Zitizovani novych ¢i pfesunuti stavajicich autobusovych zastavek ¢i vlakovych stanic neni
predpokladéano, je vSak mozné, a to dle aktudlni potieby sidel.

Koridory a trasy dopravni infrastruktury

Uzemnim planem Stahlavy jsou v feSeném uzemi navrzeny nasledujici koridory a trasy
dopravni infrastruktury. Koridory jsou vymezeny pro umisténi dopravni infrastruktury a
nejsou povazovany za zastavitelné plochy v celém svém rozsahu. Trasy urcuji koncepéni
polohu komunikace, kdy jeji pfesné umisténi bude definovano podrobnéjsi dokumentaci
stavby.

Oznaceni koridoru: K01
Funk¢ni vyuziti: dopravni infrastruktura — zelezni¢ni doprava
Ucel koridoru: modernizace stavajici zelezni¢ni trati
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Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni trasy:

pii realizaci zachovat ¢i nahradit stavajici dopravni prostupnost
krajiny (silnice, cesty,....);

koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlejsi stavby
mohou byt umistény i s pfesahem mimo tento koridor;

v prostoru kiizeni s koridorem silni¢ni dopravy nutno
zohlednit a umoznit realizaci i této dopravni infrastruktury;

v prostoru kiizeni s koridorem technické infrastruktury nutno
zohlednit a umoznit realizaci této technické infrastruktury;
plochy koridoru nevyuzité pro modernizaci trat¢ budou
ponechany ve stavajicim funkénim vyuziti nebo budou vyuzity
jako krajinna zelen;

v koridoru neni mozné umist'ovat stavby, které by znemoznily
realizaci uvazovaného zaméru

K02

Funkéni vyuziti:
Ucel trasy:

Prostorové uspotadani:

Oznadeni koridoru:

dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace
realizace propojovaci ucelové komunikace, jejiz soucasti je
protipovodnovy val dle zpracované studie

pfesnd poloha 1 parametry budou definovany podrobné;jsi
dokumentaci stavby

K03

Funkéni vyuziti:
Ucel koridoru:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni koridoru:

koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

realizace dopravniho obchvatu sidla Stahlavice — silnice IILt¥dy
pti realizaci zachovat ¢i nahradit stavajici dopravni prostupnost
krajiny (silnice, cesty,....);

koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlejsi stavby
mohou byt umistény i s pfesahem mimo tento koridor;

plochy koridoru nevyuZzité pro realizaci komunikace budou
ponechany ve stavajicim funkénim vyuZziti nebo budou vyuZity
jako krajinna zelen;

v koridoru neni mozné umistovat stavby, které¢ by znemoznily
realizaci uvazovaného zaméru

K04

Funkéni vyuZiti:
Ucgel koridoru:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

realizace dopravniho obchvatu obce Nezvéstice — silnice L.tfidy
pii realizaci zachovat ¢i nahradit stdvajici dopravni prostupnost
krajiny (silnice, cesty,....);

koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlejsi stavby
mohou byt umistény i s pfesahem mimo tento koridor;

v prostoru kfiZeni s koridorem zelezni¢ni dopravy nutno
zohlednit a umoznit realizaci i této dopravni infrastruktury;

v prostoru kfiZeni s koridorem technické infrastruktury nutno
zohlednit a umoznit realizaci této technické infrastruktury;
plochy koridoru nevyuZité pro realizaci komunikace budou
ponechany ve stavajicim funkénim vyuziti nebo budou vyuzity
jako krajinna zelen;

v koridoru neni mozné umist'ovat stavby, které by znemoznily
realizaci uvaZzovaného zaméru
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Oznaceni trasy: K06

Funkéni vyuziti: dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace
Ucel trasy: realizace ucelové komunikace pro dopravni obsluhu neptistupnych
pozemki

Prostorové uspotfadani:  ptesnd poloha i parametry budou definovany podrobnéjsi
dokumentaci stavby

Oznaceni trasy: K07
Funk¢ni vyuziti: dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace
Ucel trasy: realizace ucelové komunikace jako pokracovani komunikace

navrzené v UP Nezvéstice
Prostorové usporadani:  presnd poloha i parametry budou definovany podrobné&;jsi
dokumentaci stavby

Koridory a trasy jsou vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu.

U jednotlivych koridord je zde uveden ucel, prostorové uspotradani a dal$i podminky
vystavby.

Dopravni infrastruktura v zastavitelnych i zastavénych plochéach feSen¢ho uzemi (rozvoj
stavajici infrastruktury) bude realizovana dle konkrétni potteby sidla za dodrzeni obecnych
technickych predpisti a vyhlasek.

d.2) Technicka infrastruktura
V feSeném Uzemi jsou pfipustnd zejména tato nova zafizeni siti technické

infrastruktury:

- tfady vodovodu pro vefejnou potiebu

- fady dalSich uc¢elovych vodovodi

- technologické zafizeni a stavby pro zdsobovani pitnou vodou

- trasy potrubi zemédé€lskych zavlah

- stoky oddilné splaskové kanalizace zatsténé do Cistirny odpadnich vod

- Cerpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace

- stoky oddilné destové kanalizace

- dalsi zafizeni k odvadéni srazkovych vod

- trasy plynovodl

- distribucni trafostanice (v€etné ptipojovaciho vedeni VN 22kV)

- podzemni kabelové trasy VN 22kV

- podzemni kabelové trasy NN

- kabelové trasy NN slouzici pro VO (véetné svitidel VO)

- kabelov¢ trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zatizeni

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (v€etn¢ reproduktorti mistniho rozhlasu)

Rozsifovani siti technické infrastruktury bude ptednostné feSeno bez naruseni vozovky
silnic prochazejicich zastavénym twzemim. Trasy siti v soubéhu se silnicemi budou
v intravilanu sidel pfednostné ukladany do zeleného pasu nebo chodniku, mimo intravilan
sidel aZ za vné&jSim okrajem silni¢niho télesa.

Zasobovani vodou

V sidlech Stahlavy i Stahlavice je vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu. Zdrojem
vody je vodojem na jihozapadnim okraji feSeného tizemi, ktery je napojen na skupinovy
privadé¢ Plzen — Stary Plzenec — Blovice. Z tohoto vodojemu jsou obce zdsobeny vodou
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gravitatn¢. Obyvatelé obci, které doposud nejsou napojeny na vodovod vyuzivaji pro
zasobovani pitnou vodou domaci studny.

Navrhuje se v soucasné dob¢ jiz probihajici dopojeni zbyvajicich nepfipojenych obyvatel.
Nové vodovodni fady budou budovany v rozvojovych zastavitelnych plochach.

Nouzové zasobovani pitnou vodou za krizové situace muize byt realizovano cisternami
z obce Chvalenice nebo vodou balenou. UZitkova voda miize byt erpana z feky Uslavy a
domovnich studni.

Kanalizace, ¢iSténi odpadnich vod

Obec Stéhlavy ma vybudovanou splaskovou kanalizaci zakondenou mechanicko-
biologickou ¢istirnou odpadnich vod. Cast nemovitosti, které doposud nejsou napojeny na
tuto kanalizaci likviduje splaskové odpadni vody v septicich a v bezodtokovych jimkach,
které jsou vyvazeny do COV.

Sidlo Stahlavice ma vybudovanou de§tovou kanalizaci s vyustmi do feky Uslavy. V ramci
vystavby COV ve Stahlavech bylo vybudovano vytlaéné potrubi véetn& &erpaci stanice
v sidle Stahlavice. Na tento vytlaény systém je napojena ¢ast nemovitosti v obci.

Navrhuje se vsouCasné dobé jiz probihajici rekonstrukce, dostavba a rozSifovani
kanaliza¢ni sit¢ v obcich. V rozvojovych zastavitelnych plochach se navrhuje realizovat sit’
oddilné kanalizace. SplaSkova kanalizace bude napojena na stavajici kanaliza¢ni sit’. U
novych staveb v zastavitelnych plochach i v zastavéném tizemi, kde neni moznost napojeni na
splaskovou kanalizaci, budou splaskové odpadni vody odvadény do bezodtokovych jimek
(zump) na vyvazeni s odvozem odpadni vody na COV (Stahlavy, Stary Plzenec). Variantné je
mozné ziizeni domovni COV (tj. téz tfikomorovy septik se zemnim filtrem) s moZnosti
vypousténi pred¢isténé vody do bezodtokovych jimek s vyuzitim vod k zalivce, umoziuji-li to
geologické pomeéry a hygienické limity. Po vybudovani splaskové kanalizace s vyuasténim na
COV je stavebnik povinen pfipojit objekt na stokovou sit’ a zumpu nebo malou &istirnu
odpadnich vod vyfadit z provozu a asanovat.

Destové vody budou u novych objektt pfednostné zadrzovany za ucelem dalSiho vyuziti,
likvidovany v misté vsakem, v nezbytnych ptipadech potom odvadény napojenim na
kanalizaci ¢i na systém piikopd, struh a propustk.

Elektrifikace

Rozvod ZVN

Zapadné a severné od obce St'ahlavy prochézi trasa stavajiciho vzdu$ného el. vedeni ZVN,
které svym ochrannym pasmem nezasahuje do stavajici a navrhované zastavby V trase tohoto
stavajiciho el. vedeni ZVN je vymezen koridor pro jeho rozvojovy zamér (ZVN 400kV
Chrast-Pfestice), ktery je v Politice tizemniho rozvoje CR oznagen jako E17. Tento koridor
v §if1 300 metril je v feSeném Uzemi redukovén a zptesnén dle zastavénych a zastavitelnych
ploch. V mistech kiiZzeni tohoto koridoru technické infrastruktury s koridory dopravni
infrastruktury (silni¢ni obchvat obce Nezvéstice, koridor pro modernizaci zelezni¢ni traté) je
nutné pii stavbé respektovat tyto zdméry a navrhem umoznit i realizaci pldnovanych
dopravnich staveb.

Rozvod VVN

Jizni ¢asti feSeného uzemi prochdzi ve sméru od jihu k severu vzdu$né el. vedeni VVN,
které svym ochrannym padsmem nezasahuje do navrhované zastavby a je zakonceno v ploSe
technické infrastruktury (el. rozvodna).

Rozvod VN, trafostanice
Zasobovani el. energii je zajiSténo ze stavajicich trafostanic v majetku CEZ Distribuce a.s.
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Trafostanice jsou napojeny pievazné vzdusnym holym vedenim 22 kV.

Navyseni potfeby navrhovanou zastavbou je mozno zasobovat bud’ ze stavajicich TS
zvySenim jejich kapacity, tj. osazenim vétSiho transformatoru, nebo vystavbou novych
trafostanic. Potfeba vystavby novych trafostanic se predpokladd zejména v rozsahlejsich
zastavitelnych plochach smiSenych obytnych ¢i v rozvojovych plochach vyroby a skladovani.

Koncepéni ptelozky vzdusnych el. vedeni Uzemni plan nestanovuje. V lokalitach
dotéenych ochrannymi pasmy téchto vedenije nutné tyto kolize feSit v ramci detailnéjSich
navrhii zéastavby, videalnich piipadech Ccastecnymi pielozkami, ptipadné¢ dohodou
s provozovatelem téchto siti o podminkdch vystavby v ochrannych pasmech, a to dle
konkrétnich prostorovych a technickych moznosti v dané lokalité.

Rozvod NN

Stavajici rozvody NN jsou ve starSi zastavbé vesmés feSeny vzduSnym vedenim a
zavésnymi kabely, v novéjsi zastavbe potom jiz kabely zemnimi. Pielozky vzdusnych vedeni
je mozno provadét pouze ve spolupraci s CEZ Distribuce a.s. ziejmé po &astech, toto
doporucujeme zejména pii rekonstrukcich komunikaci.

Nova zastavba bude napojena zemnimi kabely. Z rozvadéce NN pfiislusné trafostanice
nebo z rozpojovacich skiini se v ramci distribuéni sit¢ CEZ provedou rozvody pro jednotlivé
obytné domy.

Verejné osvétleni

V obcich jsou rozvody vetejného osvétleni feSeny ve starSi zastavbé venkovnim vedenim,
vesmes na opérnych bodech sit€¢ NN, v novéjsi zastavbé potom jiz zemnimi kabely

Verejné osvétleni na nové budovanych vefejnych komunikacich bude napojeno ze
stavajicich zapinacich bodl - rozvadéct VO. Nové rozvody se propoji na stavajici VO
v obcich.

Telekomunikace

Sidla v feSeném uzemi jsou napojena na stavajici rozvody Telefénica O2 a jsou soucasti
UTO Plzen. Nova pfipojeni budou feSena vyuZzitim stavajicich kapacit a rozSifenim
stavajicich siti.

Ulozné kabelové vedeni bude pokladano podél nové navrzenych komunikaci smérem
k zastavbe¢ az kjednotlivym obytnym domim, kde bude ukonfeno v Gcastnickych

rozvad&Cich. Umistovani novych telekomunikacnich antén a vysilaci je v feSeném Uzemi
mozné po posouzeni krajinného razu u konkrétnich zadméra.

Plynofikace

Ze severu vstupuje do feSené¢ho izemi VTL plynovodni vedeni zakon¢ené regula¢ni stanici
ve stavajicim arealu vyroby a skladovani v severni &asti obce Stahlavy. Z této regulaéni
stanice je plyn rozveden stiedotlakou siti po zastavéném uzemi obce Stahlavy. Sidlo
Stahlavice neni na rozvod plynu napojeno.

Stavajici stiedotlaké rozvody plynu budou v obci Stahlavy rozsifovany do navrzené
zastavby dle postupujici vystavby. Trasy novych plynovodi pfipojenych na stavajici
rozvodnou sit’ budou piednostné vedeny v trasach komunikaci a budou koordinovany
s ostatnimi inZenyrskymi sitémi. V sidle Stéhlavice se se zavedenim plynu v sou¢asné dobé
neuvazuje. Pokud by doslo ke zméné tohoto predpokladu, byla by obec patrné napojena na
stavajici STL rozvody plynu v obci Stéhlavy a to na zakladé zavérti potiebné technicko-
ekonomické studie.
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Koridory technické infrastruktury

Uzemnim planem Stahlavy je v feSeném uzemi navrzen nasledujici koridor technické
infrastruktury. Koridor je vymezen pro umisténi technické infrastruktury a neni povazovan za
zastavitelnou plochu v celém svém rozsahu.

Oznaceni koridoru: K05
Funkéni vyuziti: koridory technické infrastruktury — vzdusné el. vedeni
Ucel koridoru: realizace rozvojového zaméru vzdusného el. vedeni ZVN

(400kV Chrast-Prestice)

Prostorové usporadani:  koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlejsi stavby
mohou byt umistény i s piesahem mimo tento koridor;
v prostoru kfizeni s koridorem dopravni infrastruktury nutno
zohlednit a umoznit realizaci této dopravni infrastruktury;

Dalsi podminky: plochy koridoru nevyuzité pro realizaci el. vedeni budou
ponechény ve stavajicim funkénim vyuziti;
v koridoru neni mozné umist'ovat stavby, které by znemoznily
realizaci uvazovaného zaméru

Koridor je vymezen v grafické ¢asti uzemniho planu.

U koridoru je zde uveden ucel, prostorové uspofadani a dalsi podminky vystavby.

Technickd infrastruktura v zastavitelnych 1 zastavénych plochach feseného uzemi (rozvoj
stavajici infrastruktury) bude realizovana dle konkrétnich potieb sidla zplsoby v misté
obvyklymi za dodrZeni obecnych technickych ptedpisi a vyhlasek.

d.3) Obcanské vybaveni
Uzemni plan Stahlavy predpoklada zachovani viech stavajicich zatizeni obéanského
vybaveni. Vedle konkrétn€ vymezenych ploch obcanského vybaveni jsou dalsi objekty
obCanského vybaveni (ubytovdni, pohostinstvi, sluzby, Zivnostenské provozovny,....)
zahrnuty zejména v plochach smiSenych obytnych.

Obcanska vybavenost obci je s ohledem na velikost sidel a zejména na velmi dobrou
dopravni dostupnost Plzné s kompletni nabidkou sluzeb vyhovujici. Pro umisténi dalSiho
nového obcanského vybaveni budou vyuZzivany plochy zastavéné 1 zastavitelné, dle podminek
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, a to zejména plochy smiSené obytné.

d.4) Nakladani s odpady
Soucasnd koncepce zneskodnovani odpadii v obci (svoz komundlniho odpadu a
tridéné¢ho odpadu k recyklaci) bude zachovana a bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy.

d.5) Verejna prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi jsou v obcich zachovany. Uzemni plan nevymezuje
nové plochy vetejnych prostranstvi.

Nové plochy vefejnych prostranstvi vSak budou vznikat v zastavitelnych plochach
obytnych, patrné vSak pouze v rozsdhlejSich plochach na zékladé povinnosti dle § 7 odst. 2
vyhl. €. 501/2006 Sb., teSici problematiku vefejnych prostranstvi a ukladajici povinnost
vymezit pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy obytné vefejné prostranstvi o rozloze
alespoti 1000 m?. Polohu a podobu téchto ploch veiejnych prostranstvi fesi uzemni studie pro
rozsahlejsi lokality jiz zpracované nebo budou fesit studie pro rozsahlejsi lokality predepsané.
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e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

e.l1) Koncepce uspoiradani krajiny
V fe§eném Uzemi se nachazeji dvé samostatna sidla, obec Stahlavy a sidlo
Stahlavice.

Zastavéna tzemi sidel jsou pfevazné obklopena zeméd¢€lsky vyuzivanou ptidou. Souvisle
zalesnéna je severovychodni Cast feSeného uzemi. Nékolik drobnych solitérnich lesnich
porosti se vSak nachazi i na zbyvajici plose feSené¢ho tUzemi, kdy nejvyraznéjsi je
,Bazantnice®, lezici v prostoru mezi sidly.

ReSenym tizemim protékd od jihu k severu feka Uslava, do které se vléva nékolik
drobnych ¢i bezejmennych vodoteci. Na téchto vodotecich se v feSeném tzemi nachazi
n¢kolik drobnych vodnich ploch ve formé rybni¢k a nadrzi. Vyrazngj$i vodni plochy ve
formé rybnika se nachazeji pii fece Uslave.

Uspotadani krajiny neni koncepéné ménéno. Rozvoj sidel je navrzen jako jejich pfirozeny
rst, snad jen s vyjimkou rozsahlejsi lokality na severovychodnim okraji obce Stahlavy, ktera
byla ve svém rozsahu vymezena jiz v ptedeslém platném uzemnim planu.

Vyraznou liniovou stavbou je zelezni¢ni trat’ prochazejici feSenym uzemim od severu
k jihu pfes obec Stahlavy. Vyraznou navrzenou liniovou stavbou je koridor silnice Lt¥idy,
vymezeny v ZUR Plzefiského kraje, ktery prochazi po jihovychodnim okraji fe§eného tzemi.
Méné vyraznym zasahem do krajiny je vymezeny koridor obchvatu obce Stahlavice, ktery
lemuje jihozépadni okraj obce, a ktery byl v obdobné podobé vymezen jiz v predeslém
platném Gzemnim planu. Koridory Zelezni¢ni traté¢ a vzdusného el. vedeni ZVN vymezené
v ZUR Plzefiského kraje nebudou mit na tvarovani krajiny zasadni vliv, jelikoZ jsou
vymezeny Vv trasach stavajicich staveb a zafizeni.

Vyrazné zasahy do volné krajiny, s vyjimkou dopravnich staveb vymezenych v ZUR
Plzenského kraje nejsou uzemnim planem navrhovany. Uspofadani krajiny neni kromé
popsanych dopravnich koridorti vyrazné meénéno a jeji ¢lenéni je zachovavano. Nové plochy
zelené piirodniho charakteru jsou navrzeny pouze v navaznosti na zastavéné ¢i zastavitelné
plochy sidel, kde plni ptfedev§im funkci ochrannou a izola¢ni. Ve volné krajin€ je vSak
zadouci a predpokladany postupny vznik krajinné zelené misto intenzivné zemédélsky
vyuzivanych pozemki v plochach tizemniho systému ekologické stability. Zadouci je rovnéz
zakladani aleji a stromofadi, zejména kolem komunikaci.

e.2) Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

V celé plose feSen¢ho tizemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptasobem vyuziti dle
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.. U kazdé zploch srozdilnym zplGsobem vyuziti je stanoven
pfevazujici Uc€el vyuziti, ptfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuziti, které u nezastavitelnych
ploch s ohledem na vetejny zdjem omezuje jejich vyuziti dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

S vyjimkou zastavitelnych ploch rozsitujici stavajici zastavéné uzemi a koridort dopravni
infrastruktury neni do volné krajiny formou vystavby zasahovano.

Uzemnim planem jsou v krajing vymezeny tyto plochy zmén nestavebni povahy:

Oznaceni plochy: NO1
Zpusob vyuziti: plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zelen
Ucel zmény: bariérni pas zelené mezi plochami vyroby a bydleni

26



Oznaceni plochy:

NO2

Zpusob vyuziti:
Ucel zmény:

Oznaceni plochy:

plochy smisené nezastavéného uzemi — krajinna zelen
plocha zelené umoznujici realizaci opatieni Ci zafizeni pro retenci
vody, pfipustnd je rovnéz realizace cyklokrosové drahy (pumptrack)

NO3

Zpusob vyuziti:
Ucel zmény:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené nezastavéného izemi — krajinna zelen
bariérni plocha zelen¢ mezi plochami pfekladisté a rekreace

NO4

Oznaceni plochy:

neobsazeno (vypusténo v prubéhu projednavani)

NOS5

Zpusob vyuziti:
Ucel zmény:

plochy smiSené obytné — zahrady a sady
vymezeni plochy vyuZitelné pouze bez zaboru ZPF, za ticelem

zajisténi dostateéného odstupu prilehlé aleje od zastavby v lokalité
718

Oznaceni plochy: NO06

Zpisob vyuziti: plochy smiSené nezastavéného tzemi — krajinna zelen

Ucel zmény: plocha zelen¢ zajist'ujici dostateny odstupu pfilehlé aleje od zastavby
v lokalité Z18

NO7, NO8

plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelen

plocha zelené v §ifi 10-ti metri, zajiSt'ujici odstup zastavitelné plochy
vyroby a skladovani Z05 od ptilehlé vodotece

Oznaceni plochy:
Zptsob vyuZiti:
Ucel zmény:

Oznaceni plochy: NO9

Zpisob vyuziti: plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zeleni

Ucel zmény: plocha zelen¢ v §ifi 20-ti metr(, zajiSt'ujici odstup zastavitelné plochy
rekreace Z06 od feky

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Aktualné ptitomné systémy ekologické stability v posloupnosti od nadregiondlni
urovné k regionalni a lokalni urovni jsou v $ir§im z4jmovém Uzemi prostorové provazany a
vytvareji logicky systém ekologické stability vymezeny na biotopovém, resp. stanoviStnim
ekosystémovém zaklads. USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktualni krajinna
rozhrani, hranice pozemk KN a na prostorové rozdéleni lesa. Vyssi hierarchie byla fakticky
pfevzata z platnych Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje. NiZsi hierarchie byla pievzata
zUzemné analytickych podkladi Plzeniského kraje. Detailngjsi ¢lenéni a tvarovani
jednotlivych prvki USES bylo pfi zpracovani izemniho planu upraveno dle stavajiciho stavu
zastavéného uzemi s piihlédnutim k pozadavkim na vymezeni zastavitelnych rozvojovych
ploch.

V lesnich plochach ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi, se rozklada nadregionalni
biocentrum B34, ze kterého vybiha severozapadnim smérem pies feSené tizemi nadregionalni
biokoridor K64. Témét cela zapadni polovina feSené¢ho uzemi se nachdzi v ochranném pasmu
tohoto nadregionalniho biokoridoru. V trase feky Uslavy prochazi feSenym tvizemim
regionalni biokoridor RK244, ktery navazuje na severozapadnim okraji feSeného tizemi na

27



regionalni biocentrum RB885. Zapadnim i vychodnim smérem na tento regionalni biokoridor
navazuji biokoridory na lokalni Girovni, a to vesmeés v trasach drobnych vodoteci.

Regulativy pro plochy zaiazené do USES

Regulativy maji dvé zakladni funkce — zajiStuji podminky pro trvalou funkcnost
existujicich prvkt USES a zajistuji tzemni ochranu ploch pro doplnéni chybéjicich prvki
USES nebo jejich ¢asti.

Pravo na stavajici vyuziti izemi pfitom zlstava zachovano. Jeho omezeni je mozné pouze
tam, kde jsou splnény podminky pro omezeni prav vlastnikii vyplyvajici z Ustavni listiny,
obCanského zakoniku, stavebniho zdkona, zdkona o ochrané piirody a krajiny a zdkona o
ochran¢ zemédélského ptidniho fondu.

Regulativy jsou podkladem pro spravni fizeni a pro piipadné stanoveni podminek
v povolujicim rozhodnuti. Pfi rozhodovéni o funkénim vyuziti ploch je nutné vychazet
z nezbytnosti jejich ochrany. Prvky USES nelze rusit bez nahrady.

Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové
parametry, podpora koridorového efektu ochranné zény NRBK a kontinuita systému USES
nesmi byt naruseny.

Biocentra

Cilem je dosazeni ptirozené druhové sklady bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u entropickych ekosystému téz trvalym entropickym podminkam. Tomuto cili
musi byt podiizeny vedlejsi funkce biocentra (napt. produkéni funkce).
Pripustné funkcni vyuziti ploch biocenter
- soucasné vyuziti
- vyuziti, které zajist'uje ptirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam
- stavby zafizeni, které jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny
- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby nahonti
- jiné vyuziti, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni piirodni funkce soucasnych ploch USES
Podminené funkcni vyuziti ploch biocenter
- pouze ve vyjimeénych piipadech nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura,
vodohospodaiské zafizeni, protipovodiiova opatfeni atd. Umistény mohou byt jen pfi co
nejmenSim zasahu a naruSeni funkénosti biocentra
Nepripustné funkcni vyuziti ploch biocenter
- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeii ekologicke stability daného
tizemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou ptdu)
- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter
nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do USES
- rusivé ¢innosti jako je umist'ovani staveb, pobytova rekreace, odvodiiovani pozemkd,
intenzivni hospodafteni, t€zba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné
- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objektd
- zaméry (umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tizemi) uvedené v
§ 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) vyjma vySe uvedenych z diivodu
vefejného zajmu ochrany pfirody a krajiny
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Biokoridory

Cilem je umoznit migraci vSech organismil mezi biocentry, nikoliv jejich trvalou existenci
v biokoridoru. Proto jsou zde pifipustné $irsi moznosti hospodaiského vyuziti. Za urcitych
podminek mtize byt biokoridor z ¢asti tvofen antropickymi spoleCenstvy s dostacujici
ekologickou stabilitou (extenzivni sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je 1 soubézné vedeni
biokoridorti s i¢elovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami atd.

Nedilnou soucasti nadregionalniho biokoridoru je osa a ochranna zona NRBK. V ochranné
z6n¢ je podporovan koridorovy efekt, takze soucasti NRBK jsou vSechny prvky regionalniho
a lokalniho systému USES, vyznamné krajinné prvky, zv1a§té chranéna tuzemi a kostra
ekologické stability krajiny, lokalizované v plose OP NRBK.

Pripustné funkcni vyuziti ploch biokoridoru

- soucasné vyuziti

- vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhli organismt odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), ptipadné rekreacni plochy ptirodniho
charakteru

- stavby zafizeni, kterd jsou v z4jmu ochrany ptirody a krajiny

- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby ndhonti

- jiné vyuziti, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni piirodni funkce soucasnych ploch USES

Podminéné funkcni vyuziti ploch biokoridorii

- nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodaiska zafizeni, COV, drobné
technické objekty, protipovodiova opatieni atd. Umistény mohou byt jen pii co nejmensim
zasahu a naruseni funk¢nosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na trasu
biokoridorti a v co nejmensim rozsahu.

Nepripustné funkcni vyuziti ploch biokoridoru

- zmény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného
tizemi zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3$8im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk¢énost nebo izemni
ochranu a moznost zaloZeni chybgjicich ¢asti biokoridort

- ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemki, téZba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminéné

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objekti a novostavby Cistirny
odpadnich vod

- zamé&ry (umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi) uvedené

v § 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) vyjma vySe uvedenych z diivodu
vefejného zajmu ochrany pfirody a krajiny

Vymezeni skladebnych &asti USES je ve vefejném zajmu. Nefunkéni skladebné &asti
USES na regionalni a lokalni arovni zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi predpisy do
vetejné prospéSnych opatieni se vSemi zakonnymi dopady do vlastnickych vztaht.

e.4) Prostupnost krajiny
Uzemni plan vymezuje sit mistnich Ggelovych komunikaci zpfistupiiujicich
zem&délské a lesni pozemky a slouzici k péSi turistice a rekrea¢nimu vyuzivani krajiny. U
takto vymezené sit¢ mistnich ucelovych komunikaci je zajiSténa volnd priachodnost a
prajezdnost pro dopravni obsluhu tizemi. Oplocovani pozemk je pfipustné pouze u pozemku
zemedelskych ploch, které svym funkénim charakterem oploceni vyzaduji z diivodu moznosti
efektivniho vyuziti téchto pozemku (hospodaiské zahrady, sady, pastviny apod.).
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Uzemnim planem je v feSeném Uzemi vymezena vyrazna liniova stavba, ktera mize ménit
¢i omezovat prostupnost krajiny. Jedna se o silni¢ni obchvat obce Nezvéstice, ktery je prevzat
ze Zasad uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje. Dals$i liniovou stavbou, ktera mize meénit ¢i
omezovat prostupnost krajiny je obchvat sidla Stahlavice. Zaji§téni prostupnosti krajiny pii
realizaci téchto dopravnich staveb musi byt zajiSténo v ramci jejich detailniho feSeni
v podrobnéjsich dokumentacich.

Vymezena nova cyklotrasa bude vyuzivat stavajici komunikace a cesty v feSeném tzemi,
zaroven vSak bude vyzadovat i vznik komunikaci novych. Tyto nové potfebné komunikace
budou realizovany dle detailnéjSich dokumentaci pii urceni presnych tras, a to v plochach
s rozdilnym zpisobem vyuziti v souladu s jejich funkénim vyuzitim.

e.5) Protierozni opatieni a zvySovani reten¢nich schopnosti izemi
Pro 0Cinnéjsi zadrzeni vody v krajiné a omezeni ucinkli bleskovych povodni
navrhujeme na zpeviiovanych plochach vefejnych prostranstvi i na plochach soukromych
nezvySovat podily ploch sZivicnym povrchem, vice se zaméfit na zpevnéni dlazbou
s volnymi sparami a pokud mozno rozsifovat plochy zelené s moznosti vsaku (prulehy,
docasna jezirka apod.). Dillezité je udrzovat dobrou reten¢ni funkci nadrzi a malych rybnicka
v uzemi.

Na zapadnim okraji feSeného Uzemi je vymezen pas urceny pro realizaci protieroznich
krajinnych opatfeni, jejichz cilem je omezeni splachu ze svazitych zemédélskych pozemkd.
Rozsah, pfesnd umisténi 1 druh krajinnych opatfeni v lokalit¢ bude urcen detailné;si
dokumentaci.

Obecné v mistech svazitych pozemkl orné pidy doporucujeme zemédélské vyrobé
nepéstovat na svazitych pozemcich Sirokotadkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na
ptilehlych pozemcich ochranny pas trvalych travnich porosti o $ifce 30-50 metri, pfipadné
svazité pozemky orné pudy se svahy delSimi nez 100-150 metri pierusovat pasy trvalych
travin o Sifce 15-20 metrt.

Na vodnich tocich a plochach v feSeném Gzemi nenavrhujeme jind technicka opatteni, nez
pravidelnou tdrZbu ¢i piipadnou revitalizaci koryt drobnych vodnich tokil a vodnich nadrzi.

e.6) Ochrana pred povodnémi
V tzemnich planech je vSeobecné tieba pii koncipovani protipovodiovych opatieni
respektovat §irsi vazby protipovodilovych planti celych povodi. Protipovodiiova ochrana musi
byt v prvni fadé zaméfena na retenci vody v krajing, tedy na zptisoby hospodateni popsané
vySe a od nich se odvijejici krajinné struktury.

Podél ieky Uslavy a Kornatického potoka je vymezena aktivni zona zéaplav a hranice
stolet¢ vody Q100. Aktivni zona zaplav sice misty drobné zasahuje i do stavajicich
zastavénych plocha, aviak pouze okrajové. Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy
v aktivni zoné zaplav.

Sou¢asti navrzené icelové komunikace K02 u COV ve Stahlavech bude dle zpracované
studie terénni val, ktery omezi rozliv vody do zastavéného tizemi pii zvySené hladiné feky.

Okolni obce nejsou ndvrhem tizemniho planu Stahlavy z hlediska ochrany pied povodnémi
nijak ohroZeny. Navrh lokalniho systému ekologické stability naopak pfispiva ke zvySovani
retencni schopnosti krajiny. Diilezitou soucasti ochrany pied povodnémi je udrzovani dobré
retencni funkce nadrzi a malych rybnickd, zejména pravidelnym ¢isténim nadrzi od nanost a
splavenin.
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e.7) Rekreace
Plochy individudlni rekreace jsou v feSeném tizemi hojné zastoupeny, a to zejména
chatovymi osadami v okrajovych castech lesti ve vychodni ¢asti feSeného tizemi a podél
vodoteci. Vyrazngjsi lokality individudlni rekreace se dale nachazeji na zapadnim okraji obce
Stahlavy a vseverni ¢asti feSeného tizemi u silnice pobliz vlakového nadrazi. Plochy
individualni rekreace nejsou v feSeném Uzemi dale rozvijeny s vyjimkou rozsifeni lokality u
vlakového nadrazi a lokality u silnice na Rokycany tak, jak toto bylo vymezeno jiz
v pfedeslém platném Uzemnim planu a vymezenim drobné lokality na severnim okraji
feSeného Uzemi, kde se jednd o rozSifeni chatové osady nachdzejici se v sousednim

katastralnim tizemi.

Pro hromadnou rekreaci je vymezena plocha koupalisté pobliz chatové osady na zépadnim
okraji Stahlav. K hromadné rekreaci jsou vyuzivany vefejné &i poloveiejné plochy sportovist
v sidlech.

Rekreacni vyziti obyvatel obci zajistuji vedle soukromych zahrad a vefejnych ¢i
polovetejnych sportovist’ také zamecky parkovy aredl Kozel a ptedevSim lesni porosty
ve vychodni ¢asti feSené¢ho uzemi, kde se rozklada ptirodni park Kornaticky potok.

e.8) Dobyvani nerosti

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy dobyvacich prostorti ani loZiska
nerostnych surovin.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporiadani, vcetné zikladnich podminek
ochrany Kkrajinného razu (mapriklad vysSkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plan Stahlavy vymezuje dle vyhlasky &. 501/2006 Sb. z hlediska funké&niho
vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné
- jsou vymezeny za ucelem zajiSt€éni podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi,
umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt obyvatel a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a
vyuzivéani staveb obcanského vybaveni a nerusici femeslné vyroby.
Hlavni vyuziti:
rodinné domy a souvisejici zahrady;
Pripustné vyuziti:
stavby a zafizeni obfanské vybavenosti;
provozovny drobné nerusici femesIné vyroby;
stavby pro rodinnou rekreaci;
stavby souvisejici s bydlenim a podminujici bydleni;
vefejna prostranstvi;
stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych a jinych zvitat;
drobné vodni plochy a vodotece;
dopravni a technickd infrastruktura;
Podminené pripustné vyuziti:
Do ploch smiSenych obytnych lze zahrnout pozemky femeslné vyroby se stavbami a
zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji obvyklé uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli
- svym provozem nevytvaieji emise (hluk, prach, kouf, pach, otfesy,...), které¢ by vnikaly
na sousedni pozemky v mife nepfiméfené mistnim pomérim
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji vyrazné dopravni zaté¢z v uzemi
- spliuji pozadavky obecné platnych predpisi na umistovani staveb a zafizeni
v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuzitim
Nepripustné vyuziti:
vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadani
pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelen€ a vySkova hladina zastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;
pro plochy stabilizované plati, Ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbé
svym charakterem, proporcemi, umisténim a orientaci, v prolukach, kde je patrna stavajici
koncepce zastavby, bude dodrzena ulicni fronta prostoru;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach bude dle
stavajici miry zastavéni a konkrétniho charakteru zéastavby ve stabilizované ploSe optimalné
20 — 30%, maximalné 40%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 45%;
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déleni stavebnich parcel ve stabilizovanych plochach za ucelem nové vystavby bude mozné
pouze v piipadg, ze plochy nové vzniklych stavebnich parcel budou minimalné 600 m?;

v lokalit¢ SO1 (hajovna Kozel) bude umistén maximaln¢ jeden hlavni obytny objekt (moznost
dvojdomu) o maximalni zastavéné plose 250 m? a jeden rodinny diim o maximalni zastavéné
plose 150 m?, zastavba bude odpovidat tradiéni venkovské architektufe, celkova zastavéna
plocha souvisejicich hospodai'skych objekti bude maximalng 200 m?;

Plochy hromadného bydleni

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni s vys$si hustotou soustifedéni
obyvatel, které¢ zahrnuji ptevazné objekty bytovych domd, a pro ptiméiené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni mistniho vyznamu pii zachovani kvality
obytného prostiedi a pohody bydleni.
Hlavni vyuziti:
bytové domy, souvisejici vefejna ¢i poloverejna prostranstvi;
Pripustné vyuziti:
stavby a zafizeni obCanské vybavenosti mistniho vyznamu;
stavby souvisejici s bydlenim a podminujici bydlent;
dopravni a technickd infrastruktura;
sidelni zelen;
drobné vodni plochy a vodotece;
Podminené pripustné vyuziti:
zahrady, pokud jsou vyuzivany a obhospodatfovany obyvateli bytovych domi;
détska hriste ¢i drobnd sportoviste, uréend pirednostné obyvateliim bytovych domii;
Podminky prostorového uspordaddni
pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelen€ a vyskova hladina zastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;
pro plochy stabilizované plati, ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbé
svym charakterem, proporcemi, umisténim a orientaci, v prolukach, kde je patrna stavajici
koncepce zastavby, bude dodrZena uli¢ni fronta prostoru;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach bude
dle stavajici miry zastavéni a konkrétniho charakteru zastavby ve stabilizované plose
optimalné 20 — 30%, maximalné 35%;
min. podil zelené€ z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 30%;

Plochy ob¢anského vybaveni

- jsou vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a
vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich tcelem.
Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prode;j
veetné souvisejiciho skladovéani, administrativu, t€lovychovu a sport, stravovani, ubytovani,
sluzby, vé€du a vyzkum;
Pripustné vyuziti:
vefejna prostranstvi;
dopravni a technickd infrastruktura;
vodni plochy;
stavby bytl sluzebnich a majitell zafizeni, vestavénych do budov s hlavnim vyuzitim, pokud
charakter téchto objekti dovoluje umisténi staveb pro bydleni;
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Nepripustné vyuziti:

vSe ostatni;

Podminky prostorového uspordadadni

pro plochy stabilizované plati, Ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbe,
v prolukéch, kde je patrna stavajici koncepce zastavby, bude dodrzena uli¢ni fronta prostoru;
min. podil zelené¢ z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 30%;

Plochy ob¢anského vybaveni - sportovni
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a
vyuzivani sportovnich staveb obcanského vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich ucelem.
Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni obfanského vybaveni pro télovychovu a sport;
Pripustné vyuziti:
stavby a zafizeni souvisejici se sportovnim vyuzitim ploch (uskladnéni sportovnich potieb,
provozni a socidlni zazemi, Satny, klubovnys,...);
vefejna prostranstvi;
dopravni a technickd infrastruktura;
vodni plochy;
Podminéné pripustné vyuziti:
stavby a zafizeni doplnujici hlavni funkéni vyuziti (obcCerstveni, pljcovny sportovniho
vybaveni, relaxacni a rehabilitacni sluzby,...) za podminky, Ze jejich provoz a fungovani je
pfimo spjat se souvisejicimi sportovisti;
Nepripustné vyuziti:
v§e ostatni;
Podminky prostorového uspordaddni
nejsou stanovenys,

Plochy vyroby a skladovani - zemédélské

- jsou vymezeny za Ucelem vyuziti pozemkl pro zemédélskou vyrobu a skladovani se
souvisejicimi sluzbami a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro zafizeni plati, Ze negativni UCinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad
piipustnou miru danou obecné platnymi piedpisy.

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédé€lskou vyrobu a skladovani;

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro sluzby a obchod pifimo souvisejici s hlavnim vyuzitim pozemk;
vefejna prostranstvi;

dopravni a technickd infrastruktura;

provozni budovy (administrativni a spravni budovy a zatizeni);

skladovani a ttidéni odpadi (sbérné dvory);

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro nezeméd¢€lskou vyrobu, skladovani, souvisejici sluzby a obchod, za
predpokladu, ze jejich provoz je slucitelny s hlavnim vyuzitim ploch;

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, kterd by méla negativni vliv na zdméry, stavby a zafizeni ve svém okoli
(zejména v plochach bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi predpisy;

34



Podminky prostorového uspordadadni

pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelené a vyskova hladina zastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;

pro plochy stabilizované plati, ze vyskova hladina zastavby mize byt max. 7m nebo do vysky
okolni stavajici zéastavby, vyssi solitérni technologickd zafizeni mozno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny réz;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 20%;

Plochy vyroby a skladovani — lehka vyroba

- jsou vymezeny za ucelem vyuziti pozemku pro lehkou priimyslovou vyrobu a skladovani
se souvisejicimi sluzbami a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro zatizeni plati, ze negativni uCinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad
pripustnou miru danou obecné platnymi piedpisy.

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro lehkou primyslovou vyrobu a skladovani;

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro sluzby a obchod piimo souvisejici s hlavnim vyuzitim pozemkd;

vefejna prostranstvi;

dopravni a technickd infrastruktura;

zafizeni obCanské vybavenosti, souvisejici s hlavnim vyuZzitim pozemkd;

provozni budovy (provozni, administrativni a spravni budovy a zatizeni);

skladovéni a tfidéni odpadi (sbérné dvory);

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, skladovani, souvisejici sluzby a obchod, za
piedpokladu, Ze jejich provoz je slucitelny s hlavnim vyuZzitim ploch;

stavby byt sluzebnich a majitelli zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni;

rekonstrukce a stavebni Gpravy stavajicich staveb pro bydleni, pokud se jiz v ploSe vyskytuji;
Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, kterd by méla negativni vliv na zdméry, stavby a zafizeni ve svém okoli
(zejména v plochach bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi predpisy;
Podminky prostorového uspordadani

pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelené a vySkova hladina zéastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;

pro plochy stabilizované plati, ze vySkova hladina zastavby mtze byt max. 7m nebo do vysky
okolni stavajici zastavby, vyS$i soliterni technologicka zafizeni mozno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny raz;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 20%;

Plochy zelené — zahrady a sady

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemku ptilehlych k zastavitelnym plocham,
avSak bez moZznosti umistovani staveb a zafizeni. Plochy zahrad se vyznamné podileji na
utvafeni krajinného rdzu, charakteru urbanizovaného tUzemi a pfiznivé ovlivilyji
mikroklimatické podminky v zastavéném tzemi.
Hlavni vyuziti:
pozemky zahrad, sadl a dalsi zemédélské pludy souvisejici s obytnym uzemim, vcetné
oploceni;

35



Pripustné vyuziti:

vodni plochy a vodni prvky;

technicka a dopravni infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti:

drobné zahradni stavby (pergoly, altany, skleniky, kolny na néfadi, drobné stavby a zafizeni
pro chov hospodarského zvitectva, ...) za podminky, Zze nebudou dotéené pozemky vyjimany
ze ZPF a tyto stavby vyraznéji nesnizi hlavni zplisob vyuziti nebo nezhorsi podminky pro
existenci vegetace;

Nepripustné vyuziti:

vSe ostatni;

Podminky prostorového uspordadani

pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelené a vyskova hladina zastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;

pro plochy stabilizované plati, Zze hlavni vyuziti bude v plose vyrazné¢ ptevazujici;

ptipustné a podminéné ptipustné vyuziti mize z plochy pozemku zabirat max. 20%:;

Plochy technické infrastruktury

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti zastavitelnych ploch v ptipadech, kdy jejich
vyuZiti pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich za€lenéni do ploch jiného zplisobu vyuziti a kdy
jiné vyuziti téchto ploch neni mozné.
Hlavni vyuziti:
stavby a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich zatfizeni (vodovodu,
vodojeml, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikacni site,
elektronickych komunikacnich vedeni vetejné komunikacni sité a produktovodi);
Pripustné vyuziti:
technické zazemi obce;
dopravni infrastruktura;
vetejna prostranstvi, krajinnd a sidelni zelen;
Nepripustné vyuziti:
v§e ostatni;
Podminky prostorového uspordddni
koridory jsou vymezeny pro umisténi technické infrastruktury a nejsou povazovany za
zastavitelné plochy v celém svém rozsahu;

Plochy rekreace - individualni
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro individudlni rekreaci.
Hlavni vyuziti:
individudlni rekreace a doprovodné stavby s touto rekreaci souvisejici, sportovisté a jejich
technicka a provozni zdzemi, détska hiiste;
Pripustné vyuziti:
zafizeni, kterd souviseji a jsou slucitelné s individualni rekreaci;
vefejna prostranstvi;
vodni plochy;
dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuziti:
v§e ostatni;
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Podminky prostorového uspordadadni

pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelené a vyskova hladina zastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;

pro plochy stabilizované plati, ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbé;
stavby, zafizeni a opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny raz, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost;

zastavéna plocha na pozemcich individualni rekreace ve stabilizovanych plochach bude

max. 35m? na pozemcich s vymérou do 400 m?,

max. 80m? na pozemcich s vymérou do 800 m?,

max. 100m? na pozemcich s vymérou nad 800 m?;

min. podil zelené zcelkové plochy pozemku individudlni rekreace ve stabilizovanych
plochach bude 60%;

Plochy rekreace - hromadné
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro hromadnou rekreaci a sport.
Hlavni vyuziti:
vefejna a hromadnéd rekreace a doprovodné stavby s touto rekreaci souvisejici (klubovny,
socialni a provozni zazemi, odstavné plochy, ...), sportovisté, détska hriste;
Pripustné vyuziti:
zafizeni, kterd souviseji a jsou slucitelné s vefejnou a hromadnou rekreaci (obcerstveni,
rehabilitacni a relaxacni sluzby, ...);
vefejna prostranstvi;
vodni plochy;
dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuziti:
vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny;

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZiti ploch silni¢nich dopravnich staveb a zatizeni a
zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch, které nelze zejména z diivodu jejich negativniho
pusobeni integrovat do ostatnich ploch.
Hlavni vyuziti:
Dalnice, silnice a vybrané mistni komunikace (v€etné ploch, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace jako néspy, zatezy, opé€rné zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zelen);
Pripustné vyuziti:
stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (autobusové zastavky, odstavné a
parkovaci plochy, €erpaci stanice pohonnych hmot, chodniky);
technicka infrastruktura;
zelezni¢ni dopravni infrastruktura;
Nepripustné vyuziti:
v$e ostatni;
Podminky prostorového usporaddni
objekty musi architektonickym c¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat métitko a kontext okolni zastavby a krajiny;
koridory jsou vymezeny pro umisténi dopravni infrastruktury a nejsou povazovany za
zastavitelné plochy v celém svém rozsahu.
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Plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace
- jsou vymezeny zejména za ucelem dopravni obsluhy zastavénych a zastavitelnych ploch
a zajisténi prostupnosti krajiny.
Hlavni vyuziti:
mistni a t¢elové komunikace;
Pripustné vyuziti:
zemedelsky ptdni fond s mimoprodukéni funkci;
pfirozené a piirodé blizké ekosystémy;
vefejna prostranstvi;
technicka infrastruktura;
silni¢ni a Zelezni¢ni dopravni infrastruktura;
turistické stezky a cyklostezky, drobné parkové architektura (lavicky, informacni panely, ...);
plochy a zafizeni pro retenci vody;
Nepripustné vyuziti:
tézba nerostu;
stavby pro lesnictvi a zemédélstvi;
Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny;

Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni doprava

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti ploch draznich dopravnich staveb a zafizeni,
které nelze zejména z diivodu jejich intenzity a negativniho plsobeni integrovat do ostatnich
ploch. Jejich vymezenim je zajiStovana zejména dopravni dostupnost jednotlivych sidel
v rdmci SirSich vzajemnych vztaha.
Hlavni vyuziti:
Plochy Zelezni¢nich trati (v€etné ploch, na kterych jsou umistény soucasti drahy jako naspy,
zatezy, opérné zdi a mosty);
zafizeni pro draZni dopravu (zastavky, stanice a néstupisté, ptistupové cesty)
Pripustné vyuziti:
stavby souvisejici s provozem drahy (provozni a spravni budovy, pozemky dep, opraven,
vozoven a piekladist);
vefejna prostranstvi;
dopravni a technickd infrastruktura;
plochy a zafizeni pro retenci vody;
doprovodna a izola¢ni zelei;
Podminené pripustné vyuziti:
stavby bytl sluZebnich a majitelti zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspotradani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni;
rekonstrukce a stavebni Gpravy stavajicich staveb pro bydleni, pokud se jiz v plose vyskytuji;
Podminky prostorového usporadani
objekty musi architektonickym clenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat métitko a kontext okolni zastavby a krajiny;
koridory jsou vymezeny pro umisténi dopravni infrastruktury a nejsou povaZovany za
zastavitelné plochy v celém svém rozsahu;
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Plochy verejnych prostranstvi
- jsou vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost ploch vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich vyznamem a ucelem.
Hlavni vyuziti:
vetejna prostranstvi, sidelni zelen;
Pripustné vyuZiti:
silni¢ni a zelezni¢ni dopravni infrastruktura;
dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s icelem veiejnych prostranstvi;
drobna sadovnicka architektura (altany, lavicky, détska htiste, plastiky, informacni panely, ..);
vodni plochy a drobné vodni prvky (kaSny, fontany, rybnicky, ...);
Podminéné pripustné vyuZiti:
ptistavby a dostavby stavajicich objektl obcanského vybaveni, pokud tyto slouzi vetejnému
zajmu obce a jejich provoz je cilen piedevsim na potieby obyvatel obce;
Nepripustné vyuZiti:
vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny;

Plochy zemédélské
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
Hlavni vyuziti:
zeméd¢€lsky pidni fond — orna ptda, trvalé travni porosty;
Pripustné vyuziti:
stavby a jina opatieni potfebnd ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a zirodnéni ptdniho
fondu;
dopravni a technickd infrastruktura;
vodotece a drobna vodni dila (max. plocha 1 ha);
pastviny pro hospodaiska zvirata;
sady a produktivni zahrady;
plochy uréené k plnéni funkci lesa, prvky USES;
Podminéné pripustné vyuziti:
lehké snadno odstranitelné stavby pro lesnictvi a zemédélstvi funkén€ piimo souvisejici
s ptilehlymi pozemky (pfistieSky pro zvifata, seniky, vceliny, drobné stavby pro docCasné
uskladnéni zemédélskych komodit, nastroji a zafizeni, ...), a to za podminky umisténi mimo
exponované plochy po posouzeni krajinného razu;
ohrazeni (pastviny) a oploceni (sady, produktivni zahrady, ...) za podminky, Ze toto vyzaduje
charakter vyuziti pozemku a nedojde k vyraznému omezeni prostupnosti krajiny;
Nepripustné vyuziti:
(vymezeno s ohledem na vefejny z4jem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
tézba nerostu;
stavby pro lesnictvi a zemédé€lstvi s vyjimkou staveb podminéné ptipustnych;
ohrazeni a oploceni s vyjimkou staveb podminéné ptipustnych;
Podminky prostorového usporaddni
stavby, zafizeni a opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat krajinny raz, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost;
je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemk ¢i zajistit nové;
max. zastavéna plocha - 100m?;
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Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a toky

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi ucCinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucela
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany piirody a
krajiny.
Hlavni vyuziti:
piirozené 1 umeélé vodni plochy a koryta vodnich tokii vcetné¢ doprovodnych porostu,
odvodnovaci a ochranné ptikopy a zatizeni;
Pripustné vyuZiti:
plochy urcené pro ptevazujici vodohospodaiské a rekreacni vyuziti, revitalizace zatrubnénych
vodoteCi, drobnda vodni dila (pfehrazeni, uprava biehl, pfemosténi, drobnd parkova
architektura, ...);
stavby dopravni a technické infrastruktury;
prvky USES;
Nepripustné vyuZiti:
(vymezeno s ohledem na vefejny zéjem na zachovani krajinného razu)
tézba nerostu;
stavebni objekty a zafizeni, s vyjimkou staveb a zafizeni vodohospodatskych a staveb
nezbytnych pro vyuzivani plochy;
Podminky prostorového uspordaddani
v okoli vodnich tokli umoznit jednostranny manipulacni pruh;
v zaplavovém izemi upfednostnit trvalé travni porosty s postupnym vylouc¢enim orné pady;

Plochy lesni
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuZiti ploch pro les, véetn€ hospodaiskych
funkei.
Hlavni vyuziti:
plochy urcené k plnéni funkci lesa;
Pripustné vyuziti:
stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi;
dopravni a technickd infrastruktura;
prvky USES;
drobné sadovnicka architektura spojena s turistikou (altany, lavicky, informacni panely, ...);
Podminéné pripustné vyuziti:
obory pro chov lesni zvéfe a oploceni sazenicovych poli za podminky, ze nedojde
k zdsadnimu omezeni prostupnosti krajiny;
Nepripustné vyuziti:
(vymezeno s ohledem na vefejny z4jem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
tézba nerostu;
stavby pro zemédélstvi;
oploceni s vyjimkou staveb podminén¢ piipustnych;
vystavba informacnich a reklamnich zaiizeni o celkové plose vétsi nez 0,6 m?;
Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny;

40



Plochy smiSené nezastavéného uizemi — krajinna zelen

- jsou vymezeny zejména za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pro
uzemni ochranu vymezeného uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky
cennych tzemi (ekologické kostry uzemdi), pro realizaci protieroznich opatieni a revitalizace
vodnich tokl a pro zvySeni reten¢ni schopnosti uzemi. Pozemky zemédélského ptidniho fondu
je nutné obhospodafovat z hlediska produktivity v souladu se z4ajmy ochrany pfirody a
krajiny.
Hlavni vyuziti:
ostatni plochy krajinné zeleng;
Pripustné vyuziti:
plochy urcené k plnéni funkci lesa;
zemédelsky pidni fond s upfednostnénim mimoprodukénich funkei;
stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi;
vodni plochy a vodni toky;
ptirozené a ptirod¢ blizké ekosystémy;
dopravni a technicka infrastruktura slucitelné s i€¢elem ochrany pfirody a krajiny;
turistické stezky, cyklostezky, robinzonddni hfisté, ptirodni sportovisté, drobna sadovnicka
architektura (lavicky, altany, informacni panely, ...);
stavby a opatieni pro zlepSeni obhospodatovani zemédélského pidniho fondu;
plochy a zafizeni pro retenci vody;
Podminené pripustné vyuZiti:
lehké snadno odstranitelné stavby pro lesnictvi a zemédélstvi funkéné piimo souvisejici
s ptilehlymi pozemky (pfistieSky pro zvitata, seniky, drobné stavby pro docasné uskladnéni
zemédéelskych komodit, nastrojii a zafizeni, ...), a to za podminky umisténi mimo exponované
plochy po posouzeni krajinného razu a dopadu na prvky USES;
oplocené okrasné zahrady ve formé bludisté za podminky vylouceni negativnich dopadii na
prvky USES a to pouze v lokalité u parkovisté Kozel ve Stahlavicich;
Nepripustné vyuziti:
(vymezeno s ohledem na vetejny zdjem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
té€zba nerostu;
stavby pro lesnictvi a zeméd¢lstvi s vyjimkou staveb podminéné piipustnych;
oploceni s vyjimkou docasnych oploceni pro ochranu nové vysazené zeleng;
Podminky prostorového usporadani
stavby, zafizeni a opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim narusSovat krajinny raz, musi
byt zajiSténa jejich dopravni obsluZznost;
je nutné zachovat stavajici cesty €i zajistit nové;
max. zastavéna plocha - 60m?;

Uspotadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je vymezeno ve vykresu ¢.2 (Hlavni
vykres).

V feSeném uzemi neni mozné umistovat fotovoltaické ani vétrné elektrarny. Fotovoltaické
panely je mozno umist'ovat pouze na stfeSni plasté budov. Fotovoltaické panely neni mozno
umist'ovat na stieSni plasté kulturnich pamatek, v blizkosti kulturnich pamatek a na pohledové
exponovanych mistech.
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g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vetejné prospéSnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury
uréené k rozvoji izemi. Pro vefejné prospésné stavby, které maji liniovy charakter, plati, ze
pravo vyvlastnéni bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy
nezbytné¢ k zajisténi jejich vystavby a fadneho uZivani pro stanoveny tGcel.

Uzemnim planem Stéhlavy jsou dle § 170 stavebniho zikona vymezeny tyto plochy
vetejné prospésnych staveb s pravem vyvlastnéni:

Dopravni infrastruktura:

DO1 - koridor silnice L.tfidy (dopravni obchvat obce Nezvéstice)
D02 - koridor silnice IILtiidy (dopravni obchvat sidla Stahlavice)
D03 - koridor Zeleznice - modernizace stavajici trati
(ZD4 Plzen-Ceské Budéjovice-hranice CR)
D04 - trasa mistni ucelové komunikace jako soucést protipovodiiového valu
D05 - trasa mistni u¢elové komunikace jako pokracovani komunikace
navrzené v UP Nezvéstice
D06 - trasa chodniku podél stavajici komunikace
D07 - trasa chodniku podél vychodni strany stavajici komunikace
D08 - trasa chodniku podél stavajici komunikace
D09 - trasa chodniku podél stavajici komunikace
723 - plocha dopravniho napojeni zastavitelné plochy
725 - plocha dopravniho propojeni do plochy zemni rezervy
726 - plocha dopravniho napojeni zastavitelné plochy
727 - plocha dopravniho napojeni zastavitelné plochy
728 - plocha odstavného parkovisté
P03 - plocha pro Upravu silnice (Zelezni¢niho piejezdu)

Technicka infrastruktura:
TO1 - koridor pro vzdusné el. vedeni ZVN (E17 Chrast-Ptestice)

Navrzené trasy mistnich u€elovych komunikaci (D04; D0S5) I1ze naslednymi podrobnég;jSimi
dokumentacemi dle pfirodnich, terénnich, geologickych, technickych ¢i ekonomickych
moznosti ¢asteéné upravit pii respektovani zastavénych ploch, minimalizace omezeni ploch
zastavitelnych a zachovani koncepce navrzené trasy.

Navrzené chodniky (D06 - D09) budou realizovany v soubéhu s komunikacemi
po jejich libovolné stran¢ (s vyjimkou DO7, kde bude chodnik realizovan v soubéhu
s komunikaci po jeji vychodni strané). Soucasti téchto chodniki mohou byt cyklostezky ve
formé spolecné stezky pro chodce a cyklisty.

Vetejné prospeSnymi stavbami jsou déle pateini sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizace, el. vedeni, .....), zajiStujici funkénost a vyuzitelnost jednotlivych zastavénych i
zastavitelnych ploch. Jejich polohu ur¢i nésledné detailn€j$i dokumentace dle konkrétnich
mistnich podminek (pfirodnich, terénnich, geologickych, technickych, ekonomickych, .....).

Vetejné prospéSnou stavbou je 1 piipadnd realizace plynovodu zéasobujiciho sidlo
Stahlavice, pokud by oproti aktudlnim pedpokladiim mélo dojit k jeho realizaci.
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Vetejné prospéSnym opatienim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani
ohrozeni tizemi a k rozvoji nebo k ochrané ptirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

Uzemnim planem Stéhlavy jsou dle § 170 stavebniho zikona vymezeny tyto plochy
vetejné prospéSnych opatfeni s pravem vyvlastnéni:

ZalozZeni ochrannych prvkii:
NO1 vymezeni ochranné bariérni zelené
NO2 vymezeni zelené pro mozné vyuziti plochy k retenci vody
NO7-N09 vymezeni zelen¢€ pro zajisténi ochrany vodnich tokl pied vlivy piilehlych
zastavitelnych ploch

ZaloZeni prvkii USES:
Ns chybéjici ¢asti prvkl uzemniho systému ekologické stability

Plochy pro asanaci nejsou izemnim planem Stahlavy vymezeny.

Plochy staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou izemnim planem
St'ahlavy vymezeny.

Rozsah ploch uréenych pro realizaci vetejné prospesnych staveb a opatieni je vymezen ve
vykresu ¢.4 (Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni).

h) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich
Cisel pozemkiu, nazvu Kkatastralniho uzemi a pripadné dalSich tdajia podle §8
katastralniho zakona

Uzemnim planem Stahlavy nejsou dle § 101 stavebniho zakona vymezeny vefejné
prospésné stavby a vetejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § S0 odst. 6 stavebniho zikona

Uzemnim planem Stahlavy nejsou ovlivnény ani dotéeny Zadné ptaéi oblasti ani evropsky
vyznamné lokality.
Kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.

j) Vymezeni ploch a koridort uizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemnim planem Stéhlavy je vymezena jedna plocha uzemni rezervy. Jedna se o plochu
RO1 s funkénim vyuzitim plochy smisené obytné, kterd je obklopena zastavénymi a
zastavitelnymi plochami shodného funkéniho vyuziti.

U této plochy uzemni rezervy je diivodem jejiho vymezeni zajisténi mozného budouciho
v dobé, kdy bude potieba dalSich zastavitelnych ploch aktudlni a opodstatnénéd. Ve vymezené
ploSe tizemni rezervy nejsou pripustné zasahy, které by znehodnotily tizemi pro tento tucel.
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Podminkou pro provéteni budouciho vyuziti je pfedevSim prokazani potifeby vymezeni
dalich zastavitelnych ploch uvedeného funkéniho vyuziti. DalS$i podminkou je moznost
napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemnim planem Stéhlavy je vymezen jeden koridor izemni rezervy. Jedn se o koridor
uzemni rezervy R04 s funk¢nim vyuzitim dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava, ktery je
v feSeném uzemi vymezen za ucelem budouci mozné realizace dopravniho obchvatu obce
Stahlavy, jehoZ tikolem je odklonéni dopravy z vyrobniho arealu mimo mésto Stary Plzenec,
lezici v sousednim katastralnim uzemi.

Ve vymezeném koridoru Uizemni rezervy nejsou piipustné stavby, které by znemoznily
realizaci uvazovaného zaméru, ani zasahy, které by tizemi pro tento ti¢el znehodnotily.

Podminkou pro provéfeni budouciho vyuziti je prokazani aktudlni potieby vymezeni
tohoto koridoru pro uvedeny zdmér. Aktudlni potfeba tohoto vymezeni musi byt nejdiive
posouzena a vymezena v Zasadach tizemniho rozvoje Plzeniského kraje.

k) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhiity
pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Uzemnim planem Stahlavy jsou vymezeny 3 zastavitelné plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménéch v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie. Jednd se o plochy
smiSené obytné¢ Z01, Z18 a Z20a. Podminka zpracovani tizemni studie je v téchto plochach
uréena z divodu vétsi rozlohy téchto zastavitelnych ploch a s tim spojené potteby vymezit
jasnou koncepci dopravni dostupnosti a obsluZnosti celych zastavitelnych ploch. Ugelem této
podminky je zajiSténi vzniku urbanisticky hodnotné, ekonomické a efektivni zéastavby
v téchto zastavitelnych plochéch.

Zakladni pozadavky, které mohou byt izemnimi studiemi dale zptisnény jsou nésledujici:

Z01: - vramci vystavby zajistit dopravni obsluznost celé lokality;
- v ramci vystavby vymezit plochy vetfejnych prostranstvi
dle § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb.;

Z18: - vramci vystavby zajistit dopravni obsluZnost celé lokality;
- v ramci vystavby vymezit plochy vetfejnych prostranstvi
dle § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb.;

Z20a: - v ramci vystavby zajistit dopravni obsluznost celé lokality;
- v ramci vystavby zajistit dopravni prijezdnost do plochy izemni rezervy RO1;
- V ramci vystavby Vymezit plochy vetejnych prostranstvi
dle § 7 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.;

Uzemni studie musi byt zpracovana a zaregistrovana do evidence tizemné planovaci
¢innosti pfed zapocetim rozhodovani o umisténi staveb v této lokalite, nejpozdéji vsak do 4 let
od vydani tohoto tzemniho planu. V pifipadé marného uplynuti této lhiity ziistavaji vyse
uvedené zakladni pozadavky v platnosti pro vystavbu v téchto lokalitach.
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1) Udaje o poétu listit izemniho planu a poétu vykresii k nému piipojené grafické &asti
Textova Cast ma 45 stran (v€etné titulniho listu).

Graficka ¢ast izemniho planu obsahuje 4 vykresy:

- 1. Vykres zékladniho ¢lenéni izemi

- 2. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce

- 3. Hlavni vykres - koncepce vetejné infrastruktury
- 4. Vykres vetejné prospesnych staveb a opatieni
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